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Der Margrethenhof, den Investoren
seit iiber zwei Jahren neu gestalten
wollen, droht zum Gerichtsfall zu
werden. Derweil zerfallen die alten
Bauten zusehends.

Im August 2003 hatte die Marcasa AG
die 5300 Quadratmeter grosse Liegen-
schaft vom Littauer Bauunternehmer
Franz Lotscher erworben; vergangenen
Sommer wollte sie zu bauen beginnen.
Doch jetzt stellt sich Beat Bachmann, zur
Hilfte an der Marcasa beteiligt und In-
haber eines Treuhandbiiros in Ballwil,

darauf ein, dass die Baumaschinen viel-

leicht erst 2007 auffahren. Mit dieser
Verzégerung rechnet er, sollte Barbara
Wolf, Besitzerin des Hauses Margrethen-
strasse 9, ihre Beschwerde, die zurzeit
beim Regierungsrat liegt, ans Verwal-
tungs- und Bundesgericht weiter ziehen,

Derweil setzen Wind und Wetter dem
seit 13 Jahren leer stehenden grossen
Bauernhaus und Speicher zu. Die ge-
schiitzten Bauten seien «hdchst gefahr-
dets, sagt Gemeindeprisident Hans
Moos. Bachmann fiirchtet, der Speicher
breche ohne Eingriff bis 2007 zusammen.

stall soll Kulturraum werden

Die Vorgeschichte: 1994 beschloss die
Gemeindeversammlung fiir den Margre-
thenhof eine Schutzzone, Im November
2000 genehmigte sie den ersten Bebau-
ungsplan, gegen den es kefne Einspra-
chen gab. Der Marcasa gefiel das auf die-
ser Grundlage ausgearbeitete Bauprojekt
nicht und sie schrieb einen Architektur-
wettbewerb aus, den im November 2004
die Luzemer Architekten Daniel Lenga-
cher und Hansjorg Emmenegger gewan-
nen. Vorgesehen sind ein Wohn- und Ge-
werbegebdude anstelle der friiheren
Scheune, ein kleines Mehrfamilienhaus
neben dem Haus Wolf anstelle der sei-
nerzeit an den Speicher angebauten Stal-
le, ein Kulturraum im alten Schweine-
stall sowie Wohnungen im renovierten
Bauernhaus. Der Speicher wiirde rund
sehn Meter nach Osten verschoben.

Dieses Bauvolumen ist allerdings rund
zehn Prozent grosser, als es der erste Be-
pauungsplan erlaubt hatte. Und im

chtsstreit sch

Einsprache blockiert Bauprojekt Margrethenhof in Ballwil

An der Margrethenhof-Eigentiimerin M
Lengacher ist Architekt.der. geplanten Ubs

Gegensatz zu diesem sieht es zwei Neu-
bauten vor. Um dies zu ermdglichen; be-
schloss der Gemeinderat vor einem Jahr,
cinen zweiten Bebauungsplan in Auftrag
zu geben und die Schutzbestimmungen
su lockern. Dies sei aus rechtlichen
Griinden notwendig und aus wirtschaft-
lichen Griinden gerechtfertigt.

Dagegen wehrte sich Barbara Wolf.
Sie erreichte, dass das neben ihrem Haus
vorgesehene Bauvolumen verkleinert
wurde, zog ihre Einsprache aber nicht
zuriick, weil nach ihrer Meinung mit
dem neuen Bebaungsplan «das intakte
Hofbild zerstort werde. Wolf findet et-
wa das Wohn- und Gewerbegebédude
«klotzig und massigy, die Flachdéicher
passten nicht und der Speicher werde
«rgendwo vollig konzeptlos» wiederauf-

arcasa AG ist neben Beat Bachm
erbauung. Im-Hintergrund rechts das Haus Margrethenstrasse 9.

gebaut. Die Gemeindeversammlung
lehnte Wolfs Einsprachen jedoch am 21.
November ab und genehmigte die neu-
en Schutzbestimmungen und den neuen
Bebauungsplan.

«Planbestindigkeit verletzt»

Darauf erhob Wolf Verwaltungsbe-
schwerde beim Regierungsrat, der nun
zugleich dariiber befinden muss, wenm er
iiber den Bebauungsplan abschliessend
entscheidet. Wolf geht es vorab darum,
dass schon nach fiinf Jahren ein neuer
Bebauungsplan erlassen werden soll. Da-
mit werde «der Grundsatz der Rechtssi-
cherheit und Planbestindigkeit verletziy,
heisst es in der Begriindung ihrer Ein-
sprache. Wolf will dazu nichts sagen.
Moos vermutet, sie store sich vor allem
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daran, dass gleich neben ihrem Haus ge-
baut werden kénnte.

Durch ihren Rechtsanwalt liess Wolf
der Marcasa mitteilen, dass ein Kauf ih-
rer Liegenschaft wohl die beste Losung
wire. Die Marcasa hat Wolf schon ein
Angebot gemacht, doch auf den Preis
konnte man sich nicht einigen. Den Vor-
schlag des Gemeinderates, einen neutra-
len Schitzer einzusetzen, akzeptierte
wohl Bachmann, nicht aber Wolf.

In finanzielle Schwierigkeiten gerate
die Marcasa aufgrund der Verzogerung
nicht, sagt Bachmann. Es liefen aber Ka-
pitalzinskosten von 100 000 bis 150000
Franken auf, «die letztlich die kinftigen
Mieter verzinsen miissen». Die Marcasa
will in den Margrethenhof knapp zehn
Millionen Franken investieren. ldo
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